Pravidla prevodu nékterych nemovitosti z majetku
statutarniho mésta Olomouce
(dale jen ,,Pravidla“)

Zastupitelstvo mésta Olomouce na svém zasedani dne 23. 9. 2003
schvalilo tato Pravidla:

CAST PRVNI

Cl.1
Uvodni ustanoveni

Témito Pravidly se upravuje pfevod nékterych doml se zastavénymi pozemky,
pozemky tvoficimi s nimi jeden funkéni celek a zahrad (dale jen ,nemovitosti“)
z majetku statutarniho mésta Olomouce jinym osobam, pokud Zastupitelstvo mésta
Olomouce rozhodne, Ze pfevod domU s pozemky, bude proveden podle Pravidel.

Cl. 2
Vymezeni nékterych pojmu

(1) Pro ucely Pravidel se opravnénymi najemci rozumi najemci bytovych
jednotek a nebytovych prostord v domé, ktefi fadné plati najemné a uhrady
za sluzby spojené s uzivanim bytové jednotky nebo nebytového prostoru,
ktefi nemaiji zadné dluhy vici statutarnimu méstu Olomouc ani vuci Spravé
nemovitosti Olomouc a.s. a nebyla jim dana vypovéd z najmu. Pro ucely
Pravidel neni opravnénym najemcem osoba vylouCena z nabyvani
nemovitosti v Ceské republice zvlastnim predpisem”.

(2) Pro ucely Pravidel se nabyvatelem rozumi fyzicka nebo pravnicka osoba,
které bude nemovitost nabidnuta ke koupi v souladu s rozhodnutim
Zastupitelstva mésta Olomouce o zpusobu pfevodu nemovitosti.

CL3
Stanoveni ceny nemovitosti

(1) Nemovitosti museji byt ocenény znaleckym posudkem vypracovanym
soudnim znalcem podle vyhlasky €. 540/2002 Sb. nakladovou metodou.
(2) Zaklad kupni ceny domu je stanoven tak, Ze cena stanovena podle odst. 1
tohoto ¢lanku (dale jen ,odhadni cena®) je
a) u cihlovych domu vynasobena koeficientem 0,4,
b) u panelovych domu vynasobena koeficientem 0,2.

' napt. § 17 zakona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve znéni pozdéjSich predpist



(3) Zaklad kupni ceny zastavéného pozemku, zahrady a pozemku tvoficiho
jeden funkéni celek s domem je stanoven tak, Ze odhadni cena je vynasobena
koeficientem 0,2.

(4) a) Nebytové prostory, na které jsou uzavieny najemni smlouvy
s opravnénymi najemci, budou prodany za cenu odhadni.
b) Nebytové prostory, na které nejsou uzavieny najemni smiouvy,
budou prodavany formou vefejné drazby, kdy vyvolavaci cenou je cena odhadni.
c) Nebytové prostory - gardaze budou prodavany formou neverejné
drazby, kdy vyvolavaci cenou je cena odhadni.
d) Nebytové prostory - ateliéry, na které jsou uzavieny najemni smiouvy,
budou prodany za cenu odhadni vynasobenou koeficientem 0,4.
(5) Prodej bytové jednotky bez pravniho vztahu bude provadén formou verejné
drazby. Vyvolavaci cenou je cena odhadni.
(6) Kupni cena tvori soucet:
a) zakladu kupni ceny stanoveného podle odst. 2, 3, 4 tohoto ¢lanku nebo podle ¢l.
4 nebo Cl. 5 Pravidel, a
b) nakladl, které statutarni mésto Olomouc vynaloZilo v souvislosti s prodejem
nemovitosti (napf. znalecké posudky, vypracovani kupni smlouvy).
(7) Pfi prodeji podle €l. 7 odst. 1 pism. d) Pravidel Cini zaklad kupni ceny
bytové jednotky?, spoluvlastnického podilu ke spoleénym ¢&astem domu a
spoluvlastnického podilu k pozemku pomérnou ¢ast zakladu kupni ceny uvedené
v odst. 2 tohoto ¢lanku pfipadajici na bytovou jednotku.

Cl. 4
Zvlastni ustanoveni o nové vybudovanych bytovych jednotkach

(1) Pfi prodeji bytové jednotky, ktera byla vytvofena nakladem opravnéného
najemce pred uzavienim kupni smlouvy, podle ¢l. 7 odst. 1 pism. d)
Pravidel, €ini zaklad kupni ceny za bytovou jednotku 1,- KC.

(2) Pfi postupu dle odst. 1 tohoto ¢lanku se ustanoveni ¢l. 9 odst. 1 Pravidel
pouzije pfimérené.

ClL5
Prostfedky zhodnocujici nemovitost vlozené pred podpisem kupni smlouvy

Pfi prodeji bytové jednotky, ktera byla nakladem najemce rozSifena pét let a
meéné pfed uzavienim kupni smlouvy na zakladé smlouvy uzaviené s pravnickou
osobou povéfenou statutarnim meéstem Olomouc, podle ¢€l. 7 odst. 1 pism. d)
Pravidel se zaklad kupni ceny za bytovou jednotku vypocte tak, jako kdyby bytova
jednotka rozSifena nebyla.

CL 6
Zverejnéni

(1) Zastupitelstvo mésta Olomouce rozhodne o zaméru prodat nemovitost.



2 Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytll, ve znéni pozdé&jSich predpis
(2) Po rozhodnuti Zastupitelstva mésta Olomouce podle odst. 1 tohoto ¢lanku
zvefejni statutarni mésto Olomouc zamér prodat nemovitost na ufedni
desce na dobu 22 dnl a bude pisemné informovat opravnéné najemce.

CL7
ZpUsob prevodu

(1) Po zvefejnéni zaméru statutarnino mésta Olomouce prodat nemovitosti
podle Cl. 6 Pravidel a po vypracovani znaleckého posudku a vSech
podkladli  potfebnych pro prodej nemovitosti doporu¢i Rada mésta
Olomouce Zastupitelstvu mésta Olomouce prodej nemovitosti nékterym
z nasledujicich zpusobu:

a) pravnické osobé zaloZené opravnénymi najemci za ucelem koupé domu,

b) jednomu opravnénému najemci do vyluéného vlastnictvi,

c) nékolika nebo v§em opravnénym najemcum do podilového spoluvlastnictvi,
d) po jednotkach podle zvlastniho predpisu?,

e) v neverejné drazbé podle ¢asti druhé Pravidel,

f) ve vefejné drazbé podle zvlastniho predpisu®.

(2) Po rozhodnuti Zastupitelstva mésta Olomouce o zpUsobu pfevodu
nemovitosti podle odst. 1 pism. a), b), c) nebo d) tohoto ¢lanku zaSle statutarni
mésto Olomouc nabyvatelim navrh kupni smlouvy. PFi postupu podle odstavce 1
pism. a), b) nebo c) tohoto €lanku opravnény najemce v pfipadé zajmu o nabyti
nemovitosti musi ve lhuté 60 dnu od jejiho doru€eni vratit podepsanou smlouvu
statutarnimu meéstu Olomouc. Podminkou uzavieni kupni smlouvy je uhrazeni
vesSkerych dluhu statutarnimu méstu Olomouc i Spravé nemovitosti Olomouc a.s.

(3) PFi pfevodu nemovitosti, u kterych statutarni mésto Olomouc vlastni pouze
jejich idealni cast, bude tato cast nejdfive nabidnuta ke koupi ostatnim
spoluvlastnikim. Kupni cena je i v tomto pfipadé stanovena podle ¢l. 3 Pravidel a na
kupni smlouvu se vztahuji platebni podminky uvedené v ¢l. 9 Pravidel. Podminkou
uzavieni kupni smlouvy je uhrazeni veSkerych dluhi statutarnimu méstu Olomouc i
Spravé nemovitosti Olomouc a.s. V pfipadé, Ze spoluvlastnici neprojevi ve |hité
60 dnl od doru€eni navrhu kupni smlouvy o koupi zajem, rozhodne Zastupitelstvo
mésta Olomouce o jiném zpUsobu prodeje.

Cl. 8
Vécna bremena a zfizeni predkupniho prava

(1) Pfed prodejem nemovitosti nebo nejpozdéji soulasné s prodejem
nemovitosti budou v Zadoucich pfipadech zfizena vécna bfemena za
ucCelem vytvoreni podminek pro fadné uzivani prodavanych nemovitosti.

2 Zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytll, ve znéni pozdé&jSich predpis
%) Zakon &. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich piedpist



(2) V jednotlivych pfipadech mize Zastupitelstvo mésta Olomouce podminit
prodej nemovitosti zfizenim predkupniho prava statutarnino meésta
Olomouce za cenu, za kterou budou nemovitosti podle Pravidel prodany.

CL9
Platebni podminky
(1) Pfi prodeji podle ¢&l. 7 odst. 1 pism. a), b), c¢), d) Pravidel zaplati
nabyvatel kupni cenu do 90 dnu od podpisu kupni smlouvy.
(2) Nezaplati-li nabyvatel do 90 dn0 od podpisu kupni smlouvy ¢astku

uvedenou v kupni smlouve, statutarni mésto Olomouc ma pravo od kupni
smlouvy odstoupit.

CAST DRUHA
NEVEREJNA DRAZBA

Cl.10
Ucast na neverejné drazbé

Ugast na nevefejné drazbé je omezena na opravnéné najemce.
Cl. 11
Vyvolavaci cena
Vyvolavaci cena je stanovena podle Cl. 3 Pravidel.

Cl. 12
Drazebni vyhlaska

O nevefejné drazbé jsou opravnéni najemci informovani draZzebni vyhlaskou,

ktera je jim zaslana doporucenym dopisem nejpozdéji 30 dnu pfed konanim
nevefejné drazby. V drazebni vyhlaSce se uvede misto a €as konani nevefejné
drazby, oznacCeni pfedmétu neverejné drazby, cena predmétu neverejné drazby
ur€ena znaleckym posudkem a vyvolavaci cena.

Cl. 13
Licitator a drazebni komisar

(1) Nevefejnou drazbu fidi osoba povéfena Radou mésta Olomouce (dale jen
Jicitator®), pficemz je nevefejné drazbé pfitomen nejméné jeden
zaméstnanec Magistratu mésta Olomouce a dale nejméné jeden Clen
Komise pro prodej domi Rady mésta Olomouce, ktery je drazebnim
komisafem.



(2) Drazebni komisarf je povinen dohlizet na Cinnost licitatora, zejména na to,
zda pfi nevefejné drazbé postupuje v souladu se zakonem a Pravidly, zda
pfi nevefejné drazbé nepostupuje kvapné a zda se chova k jednotlivym
ucastnikim nestranné.

(3) Opravnény najemce nesmi byt zadnou z osob uvedenych v odst. 1 tohoto
Clanku, nesmi zadnou ztéchto osob pfi drazbé zastupovat a k zadné
z téchto osob nesmi byt
ve vztahu osoby blizké podle zvlastnich predpisi®.

(4) Drazebni komisai muze zastavit konani neverejné drazby v pfipadég, Ze
z technickych duvodld nebo pro nevhodné chovani ucastnikl nevefejné drazby nebo
ostatnich pfitomnych na nevefejné drazbé nebude mozné v nevefejné drazbé
pokraCovat.
(5) Drazebni komisaf maze téz vyloucit z konani nevefejné drazby ucastnika,
ktery se chova v rozporu se zakonem nebo s témito pravidly.

Cl. 14
Zahajeni neverejné drazby

(1) Nedostavi-li se radné vyrozumény opravnény najemce k neverejné drazbé,
muUze byt po 15 minutovém Cekani nevefejna drazba zahajena bez jeho
ucasti a takovy opravnény najemce je z neverejné drazby vyloucen.

(2) Pokud se k neverejné drazbé dostavi pouze jeden z opravnénych najemcu,
ziskava tento opravnény najemce po 15 minutovém cCekani pravo uzavfit
kupni smlouvu na nemovitost, ktera je pfedmétem nevefejné drazby, a to
za vyvolavaci cenu.

(3) PFi zahajeni nevefejné drazby se sepiSe zaznam o zahajeni neverejné
drazby. V tomto zaznamu se uvedou nemovitosti, ke kterym je draZzeno pravo uzavfit
kupni smlouvu, datum a misto konani nevefejné drazby, Cas zahajeni neverejné
drazby, cena stanovena znaleckym posudkem vypracovanym soudnim znalcem,
vyvolavaci cena, seznam ucastnikll, seznam pfitomnych zaméstnanct Magistratu
mésta Olomouce, jméno drazebniho komisafe a v pfipadé postupu podle odst. 1
nebo 2 tohoto Clanku se v tomto zaznamu uvede i tato skuteCnost. Je-li pfedmétem
nevefejné drazby pravo na uzavieni kupni smlouvy k nemovitosti - jednotce dle
zvlastniho predpisu?, je nedilnou soucasti tohoto zaznamu i grafické znazornéni
rozdéleni jednotek domu. Tento zaznam podepisuji vSichni uc€astnici a vSichni
pfitomni zaméstnanci statutarniho mésta Olomouce, jakoz i drazebni komisaf, pfi
zahajeni nevefejné drazby. Tento zaznam se pofizuje v jednom vyhotoveni, ktery
bude uloZzen na Magistraté mésta Olomouce. Na pozadani budou u¢astnikiim vydany
fotokopie tohoto zaznamu.

Cl. 15
Pribéh a ukonéeni neverejné drazby

(1) Pfi vyvolani uvede licitator cenu stanovenou znaleckym posudkem
vypracovanym soudnim znalcem a vyvolavaci cenu.

(2) Drazi se, pokud ucastnici ¢ini vyS§8i podani. Nebylo-li pfes dvoji vyzvani
podano vice, oznami licitator jeSté jednou posledni podani a oznacCi

4 § 116 zakona ¢. 40/1964 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjich predpist
? Zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich predpist



ucastnika, ktery vydraZzil pravo uzavfit kupni smlouvu na nemovitosti, které
jsou pfedmétem neverejné drazby (dale jen ,vydrazitel®).

(3) Neucini-li zadny z uCastniki nevefejné drazby nabidku alesporn ve vysSi
vyvolavaci ceny, opakuje licitator vyvolavaci cenu tfikrat a tim nevefejnou
drazbu ukonci.

(4) O neverfejné drazbé se sepiSe protokol, ve kterém musi byt uvedeny
nemovitosti, ke kterym je drazeno pravo na uzavieni kupni smlouvy, cena
stanovena znaleckym posudkem vypracovanym soudnim znalcem,
vyvolavaci cena, ucastnici, seznam pfitomnych zaméstnancu statutarniho
mésta Olomouce, jméno drazebniho komisafe, vSechna ucinéna podani
s uvedenim ucastnika, ktery je ucinil a nejvy$Si podani s uvedenim
vydrazitele, datum a misto konani nevefejné drazby, Cas zahajeni a
ukonceni neverejné drazby. Protokol podepisuji vSichni uc€astnici a vSichni
pfitomni zaméstnanci statutarniho meésta Olomouce, jakoz i drazebni
komisaf. Protokol se sepisuje v jednom vyhotoveni, které bude uloZeno na
statutarnim  mésté Olomouc. Na pozadani budou ucastnikim vydany
fotokopie tohoto protokolu.

Cl. 16
Opétovna neverejna drazba

(1) Nebude-li do 60 dnu od vyzvani k podpisu kupni smlouvy uzaviena kupni
smlouva, drazi se nemovitost znovu.

(2) Nezaplati-li vydrazitel do 60 dnu od podpisu kupni smlouvy kupni cenu,
statutarni mésto Olomouc ma pravo od kupni smlouvy odstoupit a
nemovitost se drazi znovu.

(3) Opétovna neverejna drazba podle odst. 1 nebo 2 tohoto ¢lanku se nekona
v pfipadé, Ze predchozi nevefejna drazba probéhla pouze mezi dvéma
opravnénymi najemci. V tomto pfipadé se vydraZzitelem stava ten opravnény
najemce, ktery v predeslé neverejné drazbé nebyl vydrazitelem. Za nejvyssi
podani se povazuje posledni podani tohoto opravnéného najemce; nebylo-li
pfi predchozi nevefejné drazbé podani timto opravnénym najemcem
ucinéno, povazuje se za nejvyssi podani vyvolavaci cena.

(4) Pro opétovnou neverejnou drazbu plati ustanoveni ¢l. 11 — 15 Pravidel,
ustanoveni odst. 1 a 2 tohoto €lanku plati pfiméfené; pro postup podle odst.
3 tohoto Clanku plati ustanoveni ¢l. 11 - 15 Pravidel a odst. 1 a 2 tohoto
¢lanku pfimérené.

(5) Ustanoveni odst. 1 - 4 tohoto ¢lanku neplati pro pfipad, kdy po postupu
podle odst. 3 tohoto ¢lanku vydrazitel nezaplatil do 60 dnu od podpisu kupni
smlouvy kupni cenu nebo nebyla-li kupni smlouva uzaviena do 60 dnu od
vyzvani K jejimu podpisu.

(6) PFi opétovné nevefejné drazbé nesmi dfivéjSi vydrazitel drazit.

) (:IAST TRETj o
USTANOVENiIi PRECHODNA A ZAVERECNA



Cl. 17

(1) Do doby uzavieni kupni smlouvy je statutarni mésto Olomouc opravnéno
disponovat s bytovymi jednotkami a nebytovymi prostory v domé.

(2) Podle Pravidel se postupuje pfi pfevodech nemovitosti, které byly zafazeny
do ,Seznamu domul se zamérem prodeje z majetku statutarnino mésta
Olomouce® usnesenim Zastupitelstva mésta Olomouce ze dne 23. 9. 2003
a nemovitosti, které budou do tohoto seznamu pozdé&jSimi usnesenimi
Zastupitelstva mésta Olomouce dale zarazeny.

(3) Zastupitelstvo mésta Olomouce si vyhrazuje pravo v odlvodnénych
pripadech rozhodnout jinak v souladu se zakonem o obcich.

Cl. 18

Pravidla nabyvaji u€innosti dnem schvaleni Zastupitelstvem mésta Olomouce.



